Kapitalmarknadstrukost
== 30 augusti 2017

rikshemn

———

T |

R T e



I

[
[

"

i

A

HHRRAY)
i

o ws ey
T ey
- TR

il
28

Agenda

o« Verksamheten
Sophia Mattsson-Linnala, vd

e Resultat
Hans Ragnarsson, CFO

e Finansiering
Jacob Bruzelius, finanschef

s VTR TR
e A Y
e, e e



-
e
)
-
=
M
%
—~
3
—

Sophia Mattsson-Linnala, vd

lﬁl...?ﬂdvﬁl

/ 4
__ .

Y7y [t / o) o]

Ta/ (P T ST




Ny organisation fran 1 juni 2017

VD
VD-stab Ekonomi
Kommunikation & Marknad Finans
HR — Controlling
Processutveckling Redovisning
Juridik IT
| |
2 Affars- och : Region Sddra Sverige Region Méalardalen Region Norra Sverige
Hallbarhetsutveckling
|
| | | | |
Projekt- och . . , o
fastighetsutveckling Transaktion Inkop Energi Hallbarhet

www.rikshem.se

rikshemn


Presentatör
Presentationsanteckningar
Ekonomi och Redovisning känns dubbelt. Radhöjd mellan Controlling och Redovisning


Forvarv och forsaljningar
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www.rikshem. se

EMTN-program

FastighetsnyTT RS

FINANS & KAPITAL JIC |

Startsida Wi vii=tag Aktieservice Borsblogg FSBX  Deldrsrapporter PodcastIR  OmIR och Bors v @B

Forstasidan Bors ~ Concent-affaren

Bors  Rikshem gor forsta emission i euro SENASTE NYTT
EASTIGHETSNYTT.SE &

FSHRX

Kampen om Nobel Center
fortsatter AKTIEINDEX (34)

Nytt vardboende i Karlslund

Resurser behdver styras
over fran dyrare till billigare

154,22 FSBX P1

Koprekommendation lyfter -0,34 sedan igar +0,80 hittillsi ar

Dios
White ritar bostader vid

Arstafaltet 167,53 FSBX GI
Rekryterar senior virderare -0,34 sedan igar +3,34 hittills i &r

Serneke okar i Serneke

Fastighetsn

FINANS & KAPITAL

Rikshem gor forsta
emissionieuro

Eramtaget av Fastighetsnytt och beraknat av Millistream
Senast uppdaterat 2017-08-28 kl 1729

TIPSA OSS!

Tomas
UPPDATERAD: 2017-06-22 09:00 redaktionen Carlsson
Rikshem emitterade pa onsdagen sin férsta @fastighetsnyttse Vd, Sweco,
S T Textstorlek kommenterar
obligation inom ramen for sitt nya EMTN- i e
program. Obligationen som har ett nominellt DELA MED ANDRA

belopp om 300 miljoner euro, motsvarande drygt

2,9 miljarder kronor, har en 16ptid om 7 ar och loper m m _Hér V.é ra
med en fast ranta om 1,25 procent. inte rvjuer

e G+

rikshemn



Hallbarhet

Riksherm AB (publ) &gs till 100 procent av Rikshern

(e} (]
va ra a_ g a_ r e Intressenter AB som dgs till 50 procent vardera av

AMF Pensionsfrsdkring AB och Fidrde AP-fonden.

Wi ska langsiktigt och hallbart dga, utveckla och férvalta

T

o . . -
va‘ r a‘ ff a rs ]' d‘ e vara bostader och samhallsfastigheter.

o . .
Va r Vl S ]_O n Wi gdr skillnad i utvecklingen av det goda samhallet.

Viutvecklar trygga och hallbara livsmiljder for de som

O " .
Va_ r m]_S S l O n bor cch verkar i vara omraden. Det gor vi genom att

kombinera affarsmassighet och samhallsengagemandg.

rikshemn

www.rikshem.se


Presentatör
Presentationsanteckningar
Den grå texten är oskarp, finns plats att använda större teckenstorlek


Hallbar stadsutveckling

www.rikshem.se rIkShem n
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Resultat

Hans Ragnarsson, CFO




Fastighetsbestand

30-jun-17

Fastighetsbestand
Antal fastigheter
Antal lagenheter

Uthyrningsbar area, tkvm

Vakans bostader, %
Hyreslangd, ar

Verkligt varde, mkr
Verkligt varde, kr/kvm

www.rikshem.se

589
27 902
2221

0,5
10

39 556
17 817

Verkligt varde

40 000

30 000

20 000

10 000 I
0

2013 2014 2015 2016 Q22017

M Bostdader M Samhallsfastigheter

Verkligt varde per kategori

m Bostdder 71%

- m Vardboende 21%

= Skolor 6%

= Kommersiella 2%

rikshemn



Verkligt varde

Verkligt varde fastigheter, mkr

jan-jun
Ingaende varde 37 878
Vardeforandring 977
Investering 912
Kopta 1282
Sélda -1493
Utgaende varde 39 556
Direktavkastningskrav
Varde i mkr 2017
Bostader 27 882 4,03%
Vardboende 8 375 5,02%
Skolar 2581 5,62%
Kommersiellt 718 5,41%
Totalt 39 556 4,37%

www.rikshem.se

2016
4,20%
5,13%
5,73%
5,65%
4,53%

Forandring
-0,17%
-0,11%
-0,11%
-0,24%
-0,16%

Totalavkastning

12%
10% 10,1%

8%
6%
’ L 9.2%
4%
2%
0% -

2013 2014 2015 2016 Q2

*
mm Vardeférandring 2017
mmmm Direktavkastning
e Genomsnittlig totalavkastning * arshasis

rikshemn



Resultatrakning

Tillvaxt hyresintakter

2017 2016 oy
Belopp i mkr jan-jun jan-jun 4,1%
4%
Hyresintakter 1335 1205 -
Fastighetskostnader -577 -518
Driftnetto 758 687 2%
Centraladministration -27 -38 1% .
Finansnetto -188 -166 0%
2013 2014 2015 2016 Q2 2017
Resultat JV andelar 103 104
Forvaltningsresultat 646 587
Tillvaxt driftnetto
Vardefdrandring: 10%
- fastigheter 977 866
- derivat -39 -289 o
Valutakursférandring 144 6% 5,1%
Resultat fore skatt 1728 1164 4%
Skatt -264 -235 2% .
Resultat 1464 929 0%

2014 2015 2016 Q2 2017

www.rikshem.se rIkShem n



FlnanS].erlng Finansiering

\

Y

Finansiella nyckeltal 2017 2016

JU ni dec m Obligationer, 57 % = Certifikat, 23 %
SOIiditet’ % 33 33 = Banklan, 20 % m Konvertibel, 0 %
Belaningsgrad, % 68 62
Belaningsgrad sakerstallda lan, % 14 15
Réantetackningsgrad 3,9 3,8
Rantebindning, &r s Kapitalstruktur
Kapitalbindning, ar 0
Medelranta, % 1,7 15
* Beaktas likviditeten om 3,2 mdr uppgar LTV till 60 % 7

m Eget kapital, 33 % m Rintebédrande, 59 %
Uppskjuten skatt, 5% m Derivat, 1 %

= Ej rantebadrande, 2 %

www.rikshem.se rIkShem n



Balansrakning

Balansrakning, mkr 2017

30 jun
Fastigheter 39 556
JV andelar 1 367
Ovriga tillgangar 947
Kassa 3172
Summa 45 042
Eget kapital 14 745
Uppskjuten skatt 2 150
Derivat 620
Réantebarande 26 742
Ovriga skulder 785
Summa 45 042

www.rikshem.se

2016
31 dec
37 878

1292

624
320
40 114

13 281
1892
620
23 422
899
40 114

Avkastning pa eget kapital

III .

2013 2014 2015 2016 Q2
2017*

50%

40%

30%

20%

10%

0%

* arsbasis

rikshemn



Forslag om nya skatteregler

Forslag
* Avdrag rantor medges upp till 30% av EBIT
« Bolagsskatten sanks fran 22% till 18%

Effekt av rAdntedkning

Lan 26 742
+1% rantehjning 267
Skatt 18 % 48

Uppskjuten skatt mkr
Uppskjuten skatt till 22 % 2150
Uppskjuten skatt till 18 % 1760
Forandring 390

www.rikshem.se I"IkShem n



Finansiering

Jacob Bruzelius, finanschef




Utokad obligations-
finansiering

Upplaning (mdkr)

2015 2015 2016 2016 2017
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2

—Banklan ——Certifikat ——Obligationer

www.rikshem.se

Emissioner under perioden jan-jun 2017

Valuta Belopp (miljoner) Loptid (ar)
NOK 500 5
NOK 500 10
NOK 400 7
EUR 300 7

Foérdelning av investerare EMTN-emissionen

m Nordics

® Switzerland
France

m UK & Ireland

m Other

m Germany & Austria

m Benelux

rikshemn



100%

Kraftigt 6kad . / -

rantebindning ——

1 20%

» Rikshem har under perioden jan-juni 0 0%
2017 vasentligt utdkad sin rantebindning. 2015 Q4 2016 Q2 2016 Q4 2017 Q2

° Oknlng har framst skett genom forward- — Genomsnittlig rantebindning (ar) (VA) =——Andel rantesdkrat (HA)

startade ranteswappar, men ocksa
genom vanliga ranteswappar och Snittranta i swapportféljen &ver tid
fastranteobligationer. 1,40%

1,20%

1,00% \/\/—

0,80%

0,60%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

www.rikshem.se I"IkShem n



Nya nyckeltal for
kapitalbindning och
kortfristig skuld

» Rikshem har under perioden jan-juni
2017 uppdaterat sin finanspolicy.

 Finansiella mal vad galler LTV, ICR och
soliditet ar oférandrade.

 Nya finansiella mal har antagits
angaende kapitalbindning (>2 ar) och
andel kortfristig skuld (<35%).

www.rikshem.se

70%

60%

50%

40%

3,0

2,5
2,0
1,5
1,0

0,5
30% 0,0
2015 2016 2016 2017
Q4 Q2 Q4 aug

—Andel kortfristig skuld (VA) =——Kapitalbindning (HA) (ar)

50%
o L]
2 45% \
n °
%D 40%
u
<= 35% °
£ 30%
[0]
2 25%
<C

20%

1 2 3 4
Kapitalbindning (ar)
rikshemnN



Utveckling
likviditetsration

» Minskad kortfristig skuld kommer att
vasentligt forbattra likviditetsration.

« Volym utestaende backup-faciliteter kan
komma att ses over.

www.rikshem.se

180%
160%
140%
120%
100%

80%

60%

Likviditetsratio

e
/\ﬁ

2016 Q1 2016 Q3 2017 Q1
——Back-up/kort skuld =——Miniminiva
rikshemn



Fler fastighetsbolag
skaffar sig rating

« Okad konkurrens om investerarna, som
an sa lange maskeras av ECBs
obligationskop.

« Viktigt att bibehalla narvaro pa samtliga
obligationsmarknader.

www.rikshem.se

2013
Rikshem
Citycon

2014
Willhem

2015
Hemso
SATO
Akelius

2016
Balder

2017

Atrium Ljungberg
Kojamo

Sagax

Steen & Strom

rikshemn



Tack!

Kontakt:

Jacob Bruzelius
Finanschef
Direkt +46 10 70 99 386
Mobil +46 733 90 09 80

Mail: jacob.bruzelius@rikshem.se

www.rikshem.se rIkShem n
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